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Prigovor u svezi s neplaé¢enim ra¢unima (rezijama)
za novokupljeni (stari) stan

PoStovana gospodoe,

1. e-postom smo primili VaSe pismo ood 14. rujna 2004. u kojem molite da Vas uputimo ili
informiramo o Vasim pravima i koji je postupak oko prijenosa rauna na Vage ime, a u svezi
s neplacenim raCunima (rezijama) koji terete Va3 (novokupljeni) stan.

2. Prigodom sklapanja Ugovora o (kupo)prodayji stana trebalo je u Ugovor unijeti odredbu
kojom prodavatelj i kupac potvrduju da su do trenutka primopredaje stana namireni svi troskovi
komunalnih usluga, i to: vode, odvodnje, toplinske energije, elektri¢ne energije, odvoza
komunalnog otpada (smeca), komunalne naknade, slivne vodne naknade,.. ...
No, 'teret dokaza' da su namireni ti troskovi su na prodavatelju. Drugim rrije¢ima, prodavatelj
bi preslikama svih ra¢una unatrag godinu dana dokazati da je sve troskove namirio.

Ako pak prodavatelj ne moze ili ne Zeli dokazati da je troskove namirio, kupcu preostaje da se o
namirenju troSkova uvjeri u mjerodavnim sluzbama odgovarajucih pruzatelja usluga
("Vodoopskrba i odvodnja", HEP-Toplinarstvo, HEP-Elektra, "Cisto¢a", GSKG,. ... ..

3. Poznato nam je da komunalna (monopolisti¢ka) trrgovacka drustva 'nasilno' primjenjuju odredbu
iz €lanka 452. Zakona o obveznim odnosima iako bi se ta odredba trebala primjenjivati tek po
odluci mjerodavnih pravosudnih tijela, a to znaci da bi kupca stana najprije trebalo utuziti, pa tek
bi sud trebao odluciti da kupac treba platiti one troskove koje prodavatelj nije namirio.

Taj ¢lanak glast:

"(1) Osoba na koju prijede na osnovi ugovora neka imovinska cjelina...pojedinca ili gradanske
pravne osobe, odgovara za dugove koji se odnose na tu cjelinu, odnosno ne njezin dio,
pored dotadaSnjeg imaoca i solidarno s njim, ali samo do vrijednosti njezine aktive.

(2) Nema pravnog djelovanja prema povjeriocima odredba ugovora kojom bi se iskljuivala ili
ograniCavala oegvovornost odgovornost utvrden u prethodnoj stavei."




4. Umjesto toga, pruzatelji komunalnih usluga u pravilu $alju 'opomene pred iskhju¢enje' ako kupac
stana ne namiri troSkove koje prodavatelj (tj. bivsi vlasnik) nije namirio.

S. PotroSac-kupac stana trebao bi takoder biti upoznat s odredbom iz
¢lanka 378. stavka 1. Zakona o obveznim odnosima koji glasi:
"(1) Zastarjevaju za jedno godinu:
1) potrazivanje naknade za isporucenu elektri¢nu i toplotnu energiju, plin, vodu, za
dimnjacarske usluge i za odrzavanje istoce, kad jeisporuka odnosno usluga izvrSena za
potrebe domacinstva;
2) potrazivanje radio-stanice i radio-televizijske stanice za upotrebu radio-prijemnika i
televizijskog prijemnika;
3) potrazivanje poste, telegrafa i telefona za upotrebu telefona i postanskih pretinaca, kao i
druga njihova potrazivanja koja se naplaéuju u tromjeseénim ili kraéim rokovima:
4) potraZivanje pretplate na povremene publikacije, radunajuéi od isteka vremena za koje je
publikacija narucena."
HUZP potrosacima preporucuje - u slugaju zastare utvrdene po ovoj odredbi - da isporucitelja
usluge obavijesti da nema namjeru platiti zastarjelo potraZivanje.
Ako pak isporuitelj usluge ne Zeli prihvatiti takvu potrosagevu obavijest (a mozda &ak prijeti
ovrhom) , potro3a¢ bi isporucitelju trebao ukazati da ¢ée se u sludaju postupka pred pravosudnim
tijelima (i mozebitnim prijedlogom ovr$nog naloga) pozvati na zastaru i da ¢e to biti na itetu
isporucitelja usluge.

6. Tocno ste naveli u VaSem pismu da biste najprije trebali namiriti neplacene racune, a zatim
pokrenuti sudski postupak, tj. utuZiti prodavatelja stana zbog nepostivanja ugovorne obveze.

7. Koristimo prigodu pa Vam u prilogu $aljemo Pristupnicu s naputkom ako se
odlucite u¢laniti u HUZP koji - uz volonterski rad svojih aktivista - svoje djelovanje
i materijalne troskove pokriva iz prikupljene ¢lanarine. Clanarina za kalendarsku
2004. godinu iznosi 30 (trideset) kuna.

Medutim, ako se ne mozete odlugiti ili ne Zelite uglaniti u HUZP, predlazemo da nam
na isti Ziro-ratun doznacite iznos koji smatrate prikladnim, a koji ¢emo koristiti za
djelomiéno pokrice troskova koje imamo kada odgovaramo na prijedloge,

primjedbe i prigovore potrosaga (papir. omotnice, fotokopiranje, postanski troskovi,
telefon, telefaks internet, elektri¢na energija, najamnina,....).

S postovanjem

Clah Upravnog odbora HUZP-a
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Prilog: kao u dopisu
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