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NA STO TREBATE

Varalice na dan™—

prevare cak
sedam gradana gg

Manipulatori na trzistu nekretnina na razlicite naéine varaju
lakovjerne kupce stanova, koji ne provjeravaju dokumente

IVAN BUCA
HELENA TKALCEVIC

Kupeovina se stana za velik dio
Hrvata umijesto ugodna koraka
u novi Zivot pretvara u noc-
nu moru. Sluéaj zagrepéanke
FPetre Bedek, o kojoj smo pisa-
li u jucerasnjem broju, pokazao
je da su prevare usred kojih se
nadu oni koji se poZele skuciti
vrlo raznolike. Lakovijerni kup-
ci, koji posrednicima vjeruju
na rijeé Zeleci 5to prije napu-
stiti podstanarstvo ili roditel-
ski dom, nerijetko se na kon-
cu nadu u situaciji da preplate
navi stan jer nisu pomno prouéili
stavke uugovoru. Jos su bizarni-
ji sluéajevi u kojima se na kraju
ispostavi kako prodavatel| sta-
na unatoc viasnickim papirima
uopce nije viasnik nekretnine,
nego s krivoivorenim  doku-
mentima u necgodne situacije

dovede i stvarne vlasnike i pre-

varene kupce,

Brojke otkrivaju kako na trzistu

stanova postoje mnegl kojina
nepodten nacin Zele “utopi-
ti" kvadrate, U 2005, godi-
ni u poficijskoj evidenciji
zabiljezeno je gotove
3000 kaznenih djela
prevara s nekretninama.
To znadi da se u prosje- =
ku sedam Hrvata na dan !
nade na meti bezobzirnih |
Zpekulanata.

Stoga svi oni kojl Zele
doéi do svojih nekoliko kva-
drata, moraju dobro otvoriti

ni novosagradenih objekata,

Osnovni dokument koji je
potrebno vidjeti pri kupniji sta-
rih, ednosno koristenih, stano-
va jest vlasniéki list. U normal-
nimsituacijama prodavatelj ne
bi trebao otezati s pokaziva-
njem vlasnitkog papira.

Vlasnigki list i sami moZete
zatraiti u zemljiZno-knjiznim
uredima, Vjesti manipulatori

o¢i | informirati se o svim seg- . E.. :

mentima kupoprodaje stanova.
Malverzacije se mogu sprije&iti,
pogotovo kontrolom svih vias-
ni¢kih papira kod starih stanova
ili provjerom dokumenta, dozvo-
lai zemljisnih knjiga kpri kupovi-

- |
Pri kupnji novogradnje
potrebno je raspitati se
o svim dozvolama, Kao
i o izvodacu radova te
vlasniku zgrade

krivotvorene viasnitke papire
potkrepljuju i laZznim osobnim
dokumentima, a kad se nakon
kupovine takvog stana pojavi
pravi vlasnik, prekasno je za
kajanje. Zato sve dokumente
potencijalni kupac mora oba-
vezno provjeriti, ako treba i
vise puta. lako se kupci pouz-
daju u ulogu javnih biljeznika,

kod kajih se ovjeravaju kupo-
prodajni ugovori, njihov pri-
marni zadatak nije provjeravati
5to stoji u ugoveru, nego samo
ovijeriti potpis. Zato je najucin-
kovitija zaStita prikupljanje
informacija o stanu, vlasniku,
odnosno osobi koja prodaje.
£a to je moZda nabolje angazi-
rati pouzdanog odvjetnika.
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PAZITI PRI KUPNJI NEKRETNINE
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Provjerite ima li zgrada potrebne do

Pri kupnji novih stanova
valja obratitl pozornost na
sve potrebne dozvole za zgra-
du i zemljiste. Raspitajte se je
li prodavatel] gradio jos kak-
ve zgrade, kako su prosle tran-
sakeije | jesu li kupei bili zado-
valjni. U zemljisno-knjiznom
uredu provjerite ima li nova
Zgrada gruntovni izvadak s
upisom cestice, Takoder, sva-

ka hi novagradnja trebalaima-
ti valjanu gradevinsku dozvo-
lu potvrdenu od Ministarstva
zaslite okolia, prostornog
uredenja | graditeljstva, kao
i upcrabnu dozvolu.

Ako kupujete preko agenci-
|a za prodaju nekretnina, pro-
vierite njihov polozaj na trii-
stu, kao | odnos s viasnicima
rgrade.

Prekontrolirajte
unutrasnjost stana

U starim stanovima prodavate-
lji znaju "kozmetitke" nedostat-
ke, poput rupa na zidovima ili
losih parketa, kamuflirati orma-
rimaili tepisima. Kod novograd-
nje je tefe otkriti je li materijal
koristen pri gradnji stana kvali-
tetan, 5to se obiéno vidi nakon
useljenja. Zato nije lose u obila-
zak stana povesti oscbu koja se
razumije u stanogradnju.

Pozorno procitati
ugovore o prodaji

Sve 5to s agencijama ili proda-
vateljern dogovorite usmeno,
mora dobiti svoj pisani obiik.
Ugovori moraju  biti  preciz-
ni 5 potpunim troskovnicima,
a brzopleti kupei éesto potpi-
sUju ugovore a da ne provjere
ito znace stavke o standardnoj
opremi | namjestaju u stanu,

Pogledajte ima li
parkirnog prostora

Osim stana svakako valja pro-
vjeritii dodatne prostorije poput
dizala, stubista, hodnika, osta-
ve, garaZe. Za mnoge je parki-
raliSni prostor od iznimne vaZz-
nosti pa valja provjeriti je li za
automobil predvideno odgova-
rajuce mjesto,
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